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Epitéipari tevékenységet konyvel6k figyelmébe!

2008. majus 1-jétol modositottak az altalanos forgalmi adorol sz616 2007. évi CXXVIIL. térvény
egyes pontjait. A mddositads megtalalhato az egyes adotorvények modositasarol szold 2008. évi VI
torvényben.

Annak ellenére, hogy a kollégakat elsésorban a forditott adozas szabdlyainak valtozdsa érdekli,
hangsulyozom, hogy - amint azt a marcius 10-én kelt cikkemben irtam, - mas valtozasok is hatalyba
lépnek.

Példaul, az altalanos forgalmi adorol sz616 térvény 170.§. (1) bekezdésének - amely a szamlaval
egy tekintet ald es6 okirat minimalis adattartalmat szabalyozza, - "d" pontja 2008. majus 1-jétdl ha-
talyat veszti. Ez azt jelenti, hogy majustol nem kotelezo feltiintetni a szdmléval egy tekintet ald esd
okiraton a kibocsatd és a cimzett nevét, cimét, valamint annak addszamat, amit a szamla eredetileg
tartalmaz. Ne tulajdonitsanak ennek kiilondsebb jelentdséget, - atolvasva a 168.§. (2) bekezdését és
a 170.§. (2) bekezdését, - de az unids szabalyokhoz val6 alkalmazkodés miatt volt sziikség erre a
modositasra.

A torvénymodositas hatalyba Iéptetd rendelkezései most is elég egyszeriinek tlinnek a gazdasagi
¢let bonyolultsagédhoz ¢és az athuzodo tligyletekhez képest: A modositd torvény rendelkezéseit — a
felsorolt kivételekkel - azokban az esetekben kell alkalmazni el0szor, amelyekben az adofizetési
kotelezettség, illetdleg az addlevonasi jog 2008. majus 1. napjan vagy azt kdvetden keletkezik.

Az épitbipari tevékenységet végzo vallalkozasok szamara konyveldk figyelmébe ajanlom, hogy a
Sforditott adozas tekintetében alapvetden két viltozas kovetkezik be 2008. majus 1-jétol:

1.)Az altalanos forgalmi adotorvény értelmében termékértékesitésnek mindsiild, Epitési-szerelési
munkaval létrehozott olyan ingatlan atadésa, adozik forditottan, amelyet az ingatlan-nyilvantartasba
be kell jegyezni. Még akkor is, ha a teljesitéshez sziikséges anyagokat és egyéb termékeket a jogo-
sult bocsatotta rendelkezésre. (Magyarul: a megrendeld adja az anyagot, szerszamot, gépet, stb.)

2.)Az afa torvény értelmében szolgaltatasnyujtasnak mindsiilo olyan épitési-szerelési €s egyéb
szerelési munka esetében kell forditottan adozni, amely ingatlan létrehozatalara,
bdvitésére,atalakitdsara vagy egyéb megvaltoztatasdra - ideértve az ingatlan bontéassal torténd
megsziintetését is - iranyul, feltéve, hogy az ingatlan 1étrehozatala, bévitése, atalakitasa vagy egyéb
megvaltoztatasa épitési hatosagi engedély-koteles, amelyrdl a szolgaltatds igénybevevije eld-
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megrendelonket!

Az 1997. évi CXLI. torvény szol az ingatlan-nyilvantartasrol. Ezen kiviil még szadmos jogszabaly
végrehajtasi illetve eljarasjogi szempontbol kapcsolddik hozza.

Az ingatlan-nyilvantartas telepiilésenként tartalmazza az orszag valamennyi ingatlandnak a
torvény szerint meghatarozott adatait, az ingatlanhoz kapcsolddd jogokat és jogi szempontbol
jelentds tényeket. Az ingatlan-nyilvantartas tartalmazza tovabba az oda bejegyzett személyeknek a
nyilvantartashoz sziikséges, a torvényben meghatarozott, személyazonosito és lakcimadatait is.

A foldrészleten kiviil onallo ingatlannak kell tekinteni:

a) az ¢épiiletet, a pincét, a fold alatti garazst €s mas épitményt, ha az nem vagy csak részben a
foldrészlet tulajdonosanak a tulajdona (a tovabbiakban: 6nall6 tulajdonu épiilet),

b) a tarsashazban levd oroklakast, illetdleg kiilon tulajdonban allo, nem lakas céljara szolgald
helyiséget (a tovabbiakban: 6roklakas) a kozos tulajdonban levo részekbdl az droklakas-tulajdonost
megilleté hanyaddal egyiitt,

c) a szovetkezeti hazban levd szovetkezeti lakast, illetdleg nem lakés céljara szolgald helyiséget,

d) a kozteriiletrdl nyild pincét (fold alatti raktart, garazst stb.) fiiggetleniil annak rendeltetésétol.



Az a)-d) pontok szerinti ingatlanokat egyéb ©6nalld ingatlannak nevezziik, de természetesen a
hozzajuk tartoz6 foldrészlettel egyiitt veszik nyilvantartasba.

Az ingatlan-nyilvantartasban minden ingatlant kiilon tulajdoni lapon kell nyilvantartani.

Az ingatlan-nyilvantartas szempontjabdl allando jellegii épiiletnek mindsiil a 12 m2-nél nagyobb,
kébol, téglabol, valyogbol, tomatt falbol, tovabba vasbetonbdl késziilt vagy elére gyartott elemek-
bol dsszeallitott épiilet; a faépliletek vagy vasvazas épiiletek koziil pedig az, amelynek szilard alapja
(ko, tégla, beton stb.) van.

Tehat 2008-tol elszakadhatunk a Polgari Torvénykonyvben szabdlyozott épitési szerzodés
fogalomtol, és ezaltal a {0-, illetve alvallalkozoi tevékenység megitélésének kérdésétdl. Az 1j
eldiras ingatlan-nyilvantartasba bejegyzendo ingatlanra vonatkozik.

A masodik forditott adozasi eset pedig az épitési engedélyhez kapcsolodik. Az épitett kornyezet
alakitasar6l ¢és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény szerint a telekalakitashoz,
épitmény,épitményrész, épliletegylittes megepitéséhez, atalakitasdhoz, bdvitéséhez, felujitdsahoz,
helyreallitdsdhoz, korszerlisitéséhez, lebontdsdhoz, elmozditdsdhoz, illetve hasznélatbavételéhez,
fennmaradasahoz vagy a rendeltetésének megvaltoztatasdhoz (a tovabbiakban egyiitt: épitési
munka) a jogszabalyokban meghatarozott esetekben az épitésiigyi hatdsag engedélye sziikséges.

Az ¢épitésligyl hatosagi eljarasokrdl, valamint a telekalakitdsi és az épitészeti-miiszaki
dokumentaciok tartalmarol szold 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet 2008. januar 1-jén lépett
hatadlyba. Egy ¢épitkezés soran a leghosszadalmasabb folyamat az épitésiigyr engedélyek
megszerzese.

Az 1j jogszabaly eltérden szabalyoz, mint a régi rendelet. Lényegében harom listat tartalmaz: - az
elsd sorolja fel az engedélykiteles,

- a masodik a bejelentés-koteles,

- mig a harmadik az engedély- és bejelentési kitelezettség nélkiili ¢pitési tevékenységeket.

A masodik csoportba tartozik, tehat bejelentés alapjan - de épitési engedély nélkiil - épithetd
2008. els6 napjatol - egyebek mellett - a hat méternél kisebb talapzat magassagt szobor, a kripta, a
100 négyzetméternél nagyobb iliveghaz, foliasator, a 30 kdbméteresnél nagyobb allando, és a 60
kobméteresnél nagyobb szétszedhetd kerti fiirdomedence, és a 20 négyzetmétert maghalado
alapteriiletli [dbon 4116 kerti tetd.

A harmadik csoportba tartozik, igy nem kell épitési engedélyt kérni, és be sem kell jelenteni az
¢épitési hatdsagnak - tobbek kozt - a kovetkezdket: siremlék, kerités, a talapzataval egyiitt 3 méternél
alacsonyabb szobor, napkollektor, klimaberendezés szerelvényei, 100 négyzetméternél kisebb folia-
sator, kozmiip6tlo (példaul hazi szennyviztisztito), kerti tlizrakd, 20 négyzetméternél kisebb alapte-
riletli 1abon 4llo kerti tetd.

Az egyéb szabalyok koziil figyelmet érdemel, hogy a tdrsashdazon tervezett olyan épitéshez,
amely a k6z0s tulajdonban 1év6 teriiletet (is) érinti, a tulajdonostarsak négyotodének a hozzajarulasa
sziikséges. (A jognyilatkozatot birdi hatarozat is potolhatja.) Lakasszovetkezetnél a tag tulajdonaban
allo lakason végzendd épitési munkahoz is kell a lakasszovetkezet hozzdjarulo nyilatkozata.

Az épitett kémény ujként keriilt az engedélyhez kotott tevékenységek listdjara.

A kovetkezd épitési tevékenységek épitési engedély alapjdan végezhetoek:

1. épitmény épitése, bovitése, elmozditasa,

2. az ¢épitési engedélyhez kotott épitmény feljitdsa, helyredllitdsa, atalakitdsa vagy
korszerlisitése, ha annak sordn az épitmény tartoszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti elemeit
meg kell valtoztatni, at kell alakitani, el kell bontani, meg kell erdsiteni,

3. az e rendelet szerint épitési engedélyhez kotott épitmény homlokzatanak - teherhordo
szerkezeti valtoztatasaval egyiitt jard - megvaltoztatasara keriil sor (nem tartozik ide pl. a
homlokzati nyilaszar6 athidalo méretét nem valtoztatd cseréje, az utdlagos hdszigetelés stb.),



4. meglévd épitményben huzamos tartézkodéasra szolgdldo helyiséget tartalmazd 06nalld
rendeltetési egységek szamdnak megvaltoztatdsa, ha ennek sordn az épitmény tartoszerkezeti
rendszerét vagy tartdszerkezeti elemeit meg kell valtoztatni, at kell alakitani, el kell bontani, meg
kell erdsitenti,

5. felvono, mozgo6lépcsd €és mozgodjarda éEpitése, athelyezése vagy a kiilon jogszabalyban
meghatarozott f6bb miiszaki adatok megvaltoztatasaval jaré atalakitasa, liftgéphaz épitése,

6. polgari 16tér épitése,

7. az épitménynek, épitményrésznek a hasznalatbavételi, illetve fennmaradasi engedélytdl, ennek
hidnyaban az eredeti, illetve meglévd rendeltetéstdl eltérd hasznalata, ha az €épitési engedélykoteles
épitési tevékenységgel is egyiitt jar,

8. elektronikus hirkozlési épitmény esetében

a) antenna létesitése, ha barmely iranyl mérete a 4,0 m-t meghaladja,

b) miitdrgynak mindsiild antennatartd szerkezet létesitése, ha a teljes hossza a 6,0 m-t
meghaladja,

c) mérettdl fiiggetleniil antenna, antennatartd szerkezet, csatlakozé miitargy 1étesitése, ha épitmé-
nyen torténd elhelyezése az épitmény tartoszerkezetének megerdsitését igényli,

d) a miemléki védelem alatt 4ll6 épitményen vagy teriileten az a)-c) pontban meghatarozott
épitési tevékenységek végzése mérethatar nélkiil,

9. kozteriileten - a fentieken talmenden - park, jatszotér, sportpalya €épitése, kerités épitése,

10. az épitett égéstermék-elvezetd,

11. a telek természetes terepszintjének végleges jellegli megvaltoztatasa

a) kiilteriileti védett természeti teriileten, Natura 2000 teriileten €s jogszabalyban meghatdrozott
védelemmel érintett miiemléki teriileten 1,0 m-t meghaladdan,

b) egyéb teriileten 3,0 m-t meghaladdan,

12. miemléki védelem alatt allo6 épitmény vagy jogszabalyban meghatarozott védelemmel
érintett miiemléki teriileten all6 meglévd épitmény

a) homlokzatan végzett épitési tevékenység (pl. atalakitas, felgjitas, nyildszard-csere, vakolas,
szinezés, feliiletképzés),

b) homlokzatara, fodémére vagy tetézetére szerelt barmely szerelvény, berendezés, antenna,
antennatartd szerkezet, miitargy létesitése,

¢) homlokzatan, tetézetén, valamint miiemléki teriileten hirdetési vagy reklamcélu épitmények,
berendezések, szerkezetek elhelyezése méretre vald tekintet nélkiil,

d) huzamos tartdzkodasra szolgald helyiséget tartalmazd 6nalld rendeltetési egységei szdmanak
megvaltoztatasa,

13. jogszabalyban meghatarozott védelemmel érintett miiemléki teriileten utcai kerités épitése,

14. a rendelet 1. szdmu mellékletének II. fejezete 2., 4., 5., 7., 9. és 22., 23. pontjaban
meghatarozott értéket, mértéket meghaladd jellemzdjii épitmény épitése, bovitése, ¢Epitési
tevékenység végzése.

Ezt kell tehat figyelni, ha épitdipari szolgdltatasnyujtist végeznek, a forditott adozds
megadllapitasahoz.



